Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
e e ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 1

Procjembeni elaborat

Poslovne zgrade i zemljiste

Z.k. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2
Opcinski sud u Pozegi, ZemljiSno knjizni odjel Pozega,
Katastarska op¢ina Pozega

TrziSna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 1.800.000,00 €

Izrada:
Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Pozega, 24.09.2021.
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Sazetak
Klijent ORLJAVA d.o.o. u stecaju
Pilanski put 2

HR 34000 POZEGA

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2

HR 34000 POZEGA

Zk. ulozak 4890, k.€. 1706/1 i 1706/2
Op¢inski sud u Pozegi

Katastarska opc¢ina Pozega

Nekretnina

Datum procjene 24.09.2021.

Zoran Fumig, dipl. ing. arh.,

Procjenitelj stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

- z.k. ulozak 4890

1. Suvlasnicki dio 1/1
ORLJAVA d.o.o. u ste€aju, Pilanski put 2, 34000 Pozega

Vlasnik sa udjelom
u posjedu

Sve cijene su u eurima

TrziSna vrijednost zaokruzeno 1.800.000,00 €

"Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
posti¢i na trzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do

prodaje ili preuzimanja nekretnine."
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NESLUZBENA KOPIJA

Tt
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 19.09.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 327760, POZEGA Broj ZK uloska: 4890

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3737/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV| ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zamijita Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 1706/1 PILANSKI PUT 14266
ORANICA 1954
VISE ZGRADA 6375
INDSTR. DV. 8937
2. 1706/2 PILANSKI PUT 3444
GOSPODARSKO DVORISTE 2547
GOSPODARSKA ZGRADA 214
GOSPODARSKA ZGRADA 454
NADSTRESNICA 229
UKUPNO: 17710
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba
Zaprimljeno 18.03.2021 g. pod brojem Z-1397/2021
51 ZABILJEZBA, sukladpn clanku 148. st.2./ 148.a. stavak 2. i clanku 149 Zakop_a o grednjn ( NN'
153/13, 20/17, 39/19 i 125/19 ) da su u katastarskom operatu katastarske opéine PoZega na ké.br.
1706/2 evidentirane zgrade - nadstresnica povrsine 229 m2 za koju nije prilozena uporabna
dozvola sukladno &lanku 148.a st.1. Zakona o gradnji ( NN 153/13, 20/17, 39/191 125/19 ).
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

ORLJAVA D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 28061327329, PILANSKI PUT 2, 34000 POZEGA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.09.2021. 11:25:34 Stranica: 1
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Ovlastenje

oA

ﬁBL!KA HRVATSKA

ZUPANIISKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-375/2020
Slav. Brod, 8. sijeznja 2021.

RIESENIJE

Sutkinja ovlagtena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom sudu
u Slav. Brodu, Dubravka Simié, na temelju &lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima
("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.) u vezi &lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. - dalje Pravilnik), povodom
zahtjeva Zorana Fumiéa iz PoZege za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
arhitekture, praditeljstva i procjenu nekretnina

rijegila je

I. Zoran Fumié, dipl. inZenjer arhitekture, sin Franje i Vere r. Dimi¢,
roden 15. lipnja 1961. godine u Kumanovu, Republika Makedonija, s prebivaliftem u
PoZegi, Trenkova 6, drZavljanin RH,

s danom 27. sijenja 2021. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vijestaka arhitekture, graditeljstva i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine,

2. Imenovani stalni sudski vjeStak duZan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zakljudenom
Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ée u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

Obrazlozenje

Zoran Fumié, dipl. ing. arh. podnio je sukladno odredbi €. 12. st, 2.
Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjedtaka arhitekture,
graditeljstva i procjenu nekretnina.

Iz priloZzenih dokaza uz zahtiev proizlazi da podnositelj molbe kao
fizitka osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem

Uvidom u rjesenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od 10.
veljate 2017. broj 4-Su-38/17 utvrdeno je da je podnositelju zahtjeva s danom 27,
sijefnja 2021. istite vrijeme na koje je imenovan za sudskog vjestaka te da ne postoje
zapreke iz ¢l. 49. Zakona o drzavnim sluZbenicima.
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Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci rje$enja.

Ponovno imenoveni stalni sudski vjestak ne daje prisegu sukladno
odredbi ¢lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

Sutkinja ovlastena obavljati
s=up@slove sudske uprave

Dubravka Simié
Y .
|(SEE3TY:
Dna:

1. Zoran Fumié, PoZ?ega, Trenkova 6

2. Opéinski sud u Slav, Brodu

3. Opcinski sud u PoZegi

4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb

5. Pismohrana
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Reference:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 453/12, 152/14, 81/1 —
proCiSceni tekst 94/17)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 36/19)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji"

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83,15, 42/19)

Analiza trzisnih cijena :

Podaci o cijenama gradevinskog zemljista / stanova / poslovnih prostora za
adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
- eNekretnine
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Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Zadatak
Narucitelj:

Datum:
Svrha:

ORLJAVA d.o.o. u steCaju, Pilanski put 2, Pozega
HR 34000 Pozega

20.09.2021.

Odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trziSne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 77/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na trziStu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-

pravnog naslova.

Datum procjene

Datum pregleda nekretnine:
Datum utvrdivanja Cinjenica:

Sudionici:
Vrsta nekretnine:
Na adresi:

20.09.2021.
24.09.2021.

Zoran Fumic, dipl. ing. arh.
Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2, 34000 POZEGA

Osnovne informacije i dokumentacija

gradenja

X | lzvadak iz z.k. x | Uporabna dozvola Fotodokumentacija
(Uvjerenje o vremenu
evidentiranja
gradevine)
Kupoprodajni ugovor TroSkovnik Postojeci ugovori o
najmu
X | lzvadak iz katastra Glavni projekt Lista najmova
Izvadak iz X | IzraCun povrSina Operativni troskovi
posjedovnog lista
Ugovor o pravu x| Tehnicki opis |zloZenost

X | Postojece procjene

Detaljni nacrti

Elaborat o etaziranju

Procjena neovisnog
procjenitelja

Atesti

Situacija — Sire podrucje
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Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija

Opis drzave: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4.076.000 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 800.000
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 0,5%
Inflacija: 0,0%
Stopa nezaposlenosti: 9,9 %
Valuta: Kuna (100 Lipa)
Opéina: Pozega
Stanovnistvo: 26,248 stanovnika (popis 2011.)

Izvod iz IV Izmjene / dopune GUP-a Pozege iz 2019. — hamjena povrsina (1)
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Mikro lokacija

Opis lokacije
U Pozegi, na adresi Pilanski put 2, na k.C. br. 1706/1 i k.€. 1706/2, k.0. Pozega nalazi

se viSe zgrada u industrijskom, odnosno gospodarskom dvoristu (nekadasnja
tvornica ,Rade Koncar“ — ETA).

Opis pristupacnosti:
Osobni prijevoz, autobus, viak.

Opis infrastrukture:
U blizini su sadrzaji gradskog srediSta (Pozega).

Opis moguénosti za parkiranje
Parkiranje omoguceno na parceli.

Lokacija Vrlo dobra | Dobra | Umjerena LosSa Vrlo losa
Stanovanje X

Trgovina X

Uredi X

Karakteristike nekretnine

ZemljiSte i zgrade na njemu su pravilnog oblika. Zgrade su sagradene na ravnoj
povrsini. Dio parcele do glavne ulice je namijenjen za javnu zelenu povrsinu, a
preostali dio je ograden i gotovo u cijelosti izgraden ili asfaltiran ili nasut agregatom.

Komunalna infrastruktura
Vodovod, kanalizacija, elektriCne instalacije, plin, telefon

Emitiranje

Pristup
Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj lokaciji
Mala

Naslijedeno oneciscenje
Procjenitelj nije utvrdio elemente onecis¢enja, te se vrednovanje obavlja uz
pretpostavku da nema kontaminacije.
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Opis zateCenog stanja

U Pozegi, na adresi Pilanski put 2, nalazi se nekadasnja k.C. br. 1706, k.o. PoZega,
koja je danas podijeljena na dva nejednaka dijela. Na sjevernom dijelu nekadasnje
Cestice je nova k.C. 1706/1 na kojoj se nalazi velina izgradenih zgrada u
industrijskom dvoristu, a na juznom dijelu nekadasnje Cestice je k.C. 1706/2. Sve
zgrade su posljednjih godina obnovljene i koriste se za razne namjene. Steta od
nevremena sa ledom od 25.06.2021. poéinila je znadajnu $tetu na zgradama. Steta
je samo djelomi¢no otklonjena. Proizvodnja tekstilnin proizvoda bila je glavna
djelatnost, a dio prostora je iznajmljen i u funkciji je proizvodnje metalnih proizvoda i
elemenata za graditeljstvo, te kao logistiCki centar gradevinske firme.

Neke od zgrada imaju svu potrebnu dokumentaciju za izgradnju, za neke zgrade su
ishodene gradevinske dozvole, pa i odobrenje za uporabu, ali je naknadno izvrSena
njihova rekonstrukcija na nacin da se odstupilo od bitnih zahtjeva za gradevinu ili joj
je promijenjena namjena. Za sve zgrade kod kojih je legalnost bila upitna je izraden
arhitektonski snimak postoje¢eg stanja na temelju kojega je ishodeno RjeSenje o
izvedenom stanju. Obje Cestice su u vlasniStvu ORLJAVA d.o.0. u steCaju.

k.€. 1706/1

Na juznom dijelu nekadasnje Cestice je nova k.€. 1706/1 i na njoj se nalazi vecina
izgradenih zgrada u industrijskom dvoriStu. Sve zgrade koje se nalaze na k.C.
1706/1 su izgradene legalno ili su legalizirane.

k.€. 1706/2

Na sjevernom dijelu nekadasnje k.€. 1706 formirana je k.€. 1706/2 i na njoj se nalazi
nekoliko zgrada u, kako je upisano, gospodarskom dvoriStu.

Na k.C. 1706/2 se nalaze dvije zgrade koje imaju svu potrebnu dokumentaciju za
izgradnju, odnosno koje su legalne. Nekoliko manjih zgrada koje su se nalazile na toj
Cestici su sruSene, odnosno namijenjene su za uklanjanje pa nisu predmet ove
procjene. Uz jednu gospodarsku zgradu je izgradena montazna nadstreSnica
povrsine 229 m2 koja nije legalna i kao takva je upisana u zemljiSne knjige.

Predmetne zgrade nalaze se u obuhvatu GUP-a Pozega:
- namjena i koridtenje prostora: | — gospodarska namjena — proizvodna
- oblici koristenja: 2C — odrzavanje, uredenje i sanacija
prostora i gradevina — uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, nova gradnja.
Oblik i veli¢ina Cestice kao i zahvata u prostoru prikazan je na geodetskom snimku
koji je u prilogu.

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
’ graditeljstva i procjenu nekretnina

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 13

k.¢. 1706/1

OZNAKA GRADEVINE: 1 — portirnica

Zgrada je legalna, za zgradu je ishodena gradevinska dozvola izdana od Opcinskog komiteta
za privredu, urbanizam i komunalno-stambene poslove, Broj: UP/I°-10-852-1985. od 12.
rujna 1985.

OZNAKA GRADEVINE: 2 — pumpna stanica
Zgrada je legalna, za zgradu je ishodena gradevinska dozvola izdana od NOO Slavonska
Pozega, pod Br. 03/11-2998-1-1961 od 15. travnja 1961.

OZNAKA GRADEVINE: 3 — proizvodnja-skladiste

Za zgradu je ishodena gradevinska dozvola izdana od NOO Slavonska Pozega, pod Br.
03/11-2998-1-1961 od 15. travnja 1961., namjena gradevine skladiste gotovih proizvoda,
danas skladiste starih strojeva. Zgrada je tijekom 2008. rekonstruirana na nacina da je
izvrSena dogradnja, te joj je izmijenjena namjena u proizvodnu zgradu.

Zgrada je izvedena u jednom nivou, sa srediSnjim dijelom svijetle visine 6,88 m, te dva bo¢na
polja svijetle visine od 2,95 do 3,30 m. Ulaz u zgradu je preko dogradenog skladiSta sa
zapadnog procelja (oznake gradevine: 4), te preko ulaza sa sjevernog procelja. U centralnom
i juznom dijelu smjeStena je proizvodnja, a u sjevernom, skladiste, trafostanica, hodnik,
garderoba, hodnik prema skladistu (oznake gradevine: 5), te nekadasnja €ajna kuhinja, a
danas dio proizvodnog pogona.

Temelji gradevine su betonski, trakasti. Nosiva konstrukcija centralnog dijela je od armirano
betonskih stupova i greda sa ispunom punom opekom, a bocni dijelovi su zidani punom
opekom u debljini 25 cm, sjeverni dio sa armirano-betonskim vertikalnim i horizontalnim
serklazima, juzni dio sa horizontalnim. Pregradni zidovi su izvedeni od pune opeke u debljini
12 cm. Nad centralnim dijelom je izvedeno drveno Iluéno kroviste od lameliranih drvenih
nosaCa, a pokrov su salonit ploe. Nad bocnim poljima izvedena je armirano-betonska
stropna ploca, a kroviSta su izvedena kao jednostreSna sa pokrovom salonit plo¢ama.
Unutarnji zidovi su ozbukani i oli¢eni, pro€elje nije oZbukano.

Osvijetljenje zgrade je preko otvora ostakljenih kopilit staklom, te PVC prozorima i prozorima
od crne bravarije. PVC prozori su ostakljeni IZO staklom, dok su prozori od crne bravarije
ostakljeni obi¢nim staklom. Vrata na zgradi su izvedena od crne bravarije, dvokrilna, te PVC
jednokrilna na garderobi i ¢ajnoj kuhinji. Podovi su izvedeni kao betonski, osim u skladistu,
garderobi i €ajnoj kuhiinji, gdje su klinker, odnosno keramicke ploc€ice.

OZNAKA GRADEVINE: 4 - skladiste

Izgradena je uz zapadno procelje proizvodne zgrade br. 3 i sluzi kao skladiste.

Zgrada je izvedena u jednom nivou i kao jedan prostor, svijetle visine od 3,47 - 4,14 m. Ulaz
u zgradu je preko kliznih vrata sa sjevernog procelja, a povezana je i sa zgradom br. 3
proizvodnja.

Temelji gradevine su betonski, trakasti. Nosiva konstrukcija je od celiCnih | profila, sa
horizontalnim ¢&eli€nim ukrutama, te oblogom od aluminijskog sendvi¢ lima. Stropna plo¢a
nije izvedena, vec¢ je na nosacima postavljena obloga od aluminijskog sendvi¢ lima.
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Osvijetljenje zgrade je preko polikarbonatnih plo¢a postavljenih u aluminijskoj oblozi. Vrata na
sjevernom procelju su klizna od istog materijala kao i obloga zgrade. Pod je izveden od
asfalta.

OZNAKA GRADEVINE: 5 — skladiSte — proizvodnja

Zgrada je izgradena je u prostoru izmedu proizvodne zgrade br. 3 (prislonjena uz njeno
sjeverno procelje) i proizvodne zgrade br. 8 (prislonjena uz njeno juzno procelje).

Zgrada je izvedena u jednom nivou i kao jedan prostor, svijetle visine od 4,11 - 5,69 m. Ulaz
u zgradu je preko rolo vrata sa zapadnog procelja, te preko rolo vrata na zgradi br. 3. Na
isto€nom procelju su vrata za pjeSake.

Temelji gradevine su betonski, trakasti. Nosiva konstrukcija je od celicnih profila, sa
reSetkastim krovnim nosacem i horizontalnim Celicnim ukrutama, te oblogom od aluminijskog
sendvi¢ lima. Stropna plo€a nije izvedena, ve¢ je na nosaima postavljena obloga od
aluminijskog sendvic lima. Prema zgradi br. 8 nije izvedena obloga te je zgrada u cijeloj Sirini
povezana sa zgradom br. 8.

Osvijetljenje zgrade je preko polikarbonatnih plo¢a postavljenih u aluminijskoj oblozi. Pod je
izveden kao betonski.

Stete od nevremena su djelomiéno sanirane, ali su ostala vidljiva o$teéenja.

OZNAKA GRADEVINE: 6 — uprava ORLJAVE d.o.0. i proizvodnja tekstilnih proizvoda
Za zgradu je ishodena gradevinska dozvola izdana po NOO Slavonska Pozega, br. 03/Il-
2998-1-1961 od 15.04.1961. U zgradi se nalaze uredski prostori uprave duz hodnika uz
zapadno procelje, sanitarije i garderobe, te kuhinja s blagovaonicom. Na isto¢nom dijelu
zgrade je proizvodni pogon. Zidana je punom fasadnom opekom, uredski dio ima monta
strop, a nad proizvodnim dijelom je Sed krov.

Znacajna Steta od nedavnog nevremena je jo$ uvijek vidljiva na zgradi.

OZNAKA GRADEVINE: 7 — nadstresSnica

Zgrada je izgradena je u prostoru izmedu zgrade br. 6 i zgrada br. 8 i 9. Zgrada je
nadstreSnica.

Zgrada je svijetle visine od 4,31 - 5,11 m.

Nosiva konstrukcija je od Celicnih profila, sa reSetkastim krovnim nosa¢em. Pokrov je od
aluminijskog trapeznog lima sa poljima od polikarbonatnih plo¢a kao osvjetlienjem prostora.
Gotovo sve plo¢e su polomljene u nedavnom nevremenu i nisu popravljene.

OZNAKA GRADEVINE: zgrade 8 i 9 — proizvodna hala s uredima

Izgradena je u isto€nom dijelu parcele, sjeverno od proizvodne hale koja se vodi pod
oznakom gradevine 3.

Za zgradu je ishodena gradevinska dozvola izdana po Opéinskom komitetu za privredu,
urbanizam i komunalno stambene poslove Opcine Slavonska Pozega, UP/I-110-120-1975.
od 16.05.1975. Namjena joj je proizvodna.

Dimenzije zgrade prema dozvoli su 30,70 m * 43,05 m, $to odgovara stanju na terenu.
Izgradena je u visini dvije etaze, odnosno u svom juznom dijelu, u duzini 6,50 m, te cijelom
Sirinom zgrade od 30,70 m zgrada je izvedena kao zidana, te ima prizemlje i kat. U prizemlju
su smjesteni sanitarni ¢vorovi i garderobe za zaposlenike, hodnik i stubiste za kat, a na katu
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se nalaze uredi. Na uredima su aluminijski prozori s vanjskim aluminijskim zaluzinama kao
zastitom od sunca.

U ostatku zgrade, duzine 33,50 m, te takoder cijelom Sirinom zgrade, a u visini dvije etaze
nalazi se proizvodna hala — proizvodnja metalnih proizvoda.

Nosiva konstrukcija ovog dijela se sastoji od Celicnih stupova medusobno povezanih sa
reSetkastim krovnim nosacima. Nosiva konstrukcija postavljena je na razmaku od 6,0 m.
Zgrada je dogradena pocetkom 80-tih. Za dogradnju je ishodena gradevna dozvola izdana
po Opcinskom komitetu za privredu, urbanizam i komunalno stambene poslove Opcine
Slavonska Pozega, UP/I-10-2268/1-1979. od 04.01.1980. Namjena ostaje proizvodna.
Dimenzije dogradnje prema dozvoli su 30,70 m * 30,37, $to odgovara stanju na terenu.
Dogradnja je izvrSena na nacin da je proizvodna hala proSirena prema sjeveru, uz izvedbu
dilatacije na mjestu spoja i pridrzavanje nosivog sistema kao i u prvom dijelu zgrade,
odnosno celi¢ni stupovi sa reSetkastom krovnom konstrukcijom postavljeni na osnom
razmaku 6,00 m, osim prvog polja uz dilataciju koji je postavljen na razmaku 5,00 m.

U sjevernom dijelu dogradnje izveden je zidani, katni dio zgrade. Ovaj dio je duzine 6,55 m i
izveden je u Sirini cijele zgrade (30,70 m). Na katu se nalaze uredi, a u prizemlju su se
trebale nalaziti garderobe i sanitarije, koje su izgradnjom zgrade br. 10 uklonjene uz
zadrzavanje nosive konstrukcije.

Zidovi zidanog dijela zgrade 8 i 9 su ozbukani i zavrSno li¢eni. Zidovi hale su izvedeni na
na¢in da su parapeti zidani, iznad parapeta je izvedeno osvjetlienje kopilit staklom i
prozorskim poljem unutar kopilita, a iznad kopilita je obloga od aluminijskog trapeznog lima,
koja se proteZe do spoja s krovhom oblogom od aluminijskog trapeznog lima.

Nakon toga je zgrada dogradena s juzne strane za prizemni dio duzine 9,95 m i u cijeloj Sirini
od 30,70 m. Za dogradnju nije ishodena gradevna dozvola. Konstrukcija dogradnje se
sastoji takoder od C&elicnih stupova s reSetkastim krovnim nosacima. Parapeti su zidani, a
ostakljenje je izvedeno kao i u hali - kopilit staklom i prozorskim poljima unutar kopilita.
Krovna obloga je aluminijski trapezni lim.

Ulaz u zgradu je omogucen sa svih procelja, preko rolo vrata i industrijskih dvokrilnih vrata,
te jednokrilnih vrata za pjeSake. Podovi u hali i skladistima su cementna glazura, u
sanitarijama su keramicke plocice, a u uredima laminati.

Ostecenja od nevremena na kroviStu hala su znacajna i potrebni ih je Sto prije sanirati.

OZNAKA GRADEVINE: zgrade 10 — proizvodnja — danas skladiste

Zgrada br. 10 izgradena je kao nastavak proizvodne gradevine 8 i 9, dogradena s njene
sjeverne strane. Namjena joj je bila proizvodna, danas je skladiste i blagovaonica.

Dimenzije zgrade su 28,60 * 32,37 m.

Izgradena je vec¢im dijelom kao prizemna zgrada s proizvodnim tornjem u sredini koji se
proteze kroz tri nadzemne etaze i jednom podzemnom, a dimenzije su mu 23,40 * 4,56 m.
Nosiva konstrukcija zgrade je od Celi¢nih stupova i Celi€nih krovnih i reSetkastih nosaca, sa
zidnom i krovnom oblogom od aluminijskog sendvi¢ lima. Dio istoCnog i zapadnog zida je
izveden oblogom od aluminijskog sendvi¢ lima, a dio je zidana ispuna izmedu nosivih
Celiénih stupova. Sjeverni zid je izveden sa zidanim parapetom kao ispunom izmedu nosivih
Celiénih stupova. Iznad parapeta je ostakljenje kopilit staklom i prozorskim poljem unutar
kopilita. Ostaklijenje na dijelovima procCelia sa aluminijskim sendvi¢ limom je preko
polikarbonatnih plo€a postavljenih u aluminijskoj oblozi.

Cijela zgrada predstavljala jedan proizvodni prostor, a svojom juznom stranom je prislonjena
i otvorena prema proizvodnoj zgradi br. 8 i 9.

Ulaz u zgradu je sa zapadnog procelja preko rolo vrata i vrata za ulaz pjeSaka koja su
smijestena jedna do drugih, te kroz proizvodnu halu 8 i 9. Podovi u hali su od cementne

glazure.
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k.€. 1706/2

OZNAKA GRADEVINE: zgrada 11 — radionica

Zgrada br. 11 izgradena je kao prizemni samostojeci objekt smjesten u sjevernom dijelu
parcele, iza gradevine br. 10.

Namijena joj je radionica sa skladistem i uredima.

Dimenzije zgrade su 21,12 * 10,17 m.

Vanjski i unutarnji nosivi zidovi su zidani betonskim blokom u debljini 25 cm. Strop nad dvije
uredske prostorije je armirano-betonska plo€a, dok je nad ostalim dijelom zgrade izveden
podgled od lesonit plo¢a, koje su licene. Sa isto¢ne strane je zgrada u Sirini 4,56 m izvedena
sa nosivim drvenim stupovima i oblogom od pocin¢anog trapeznog lima.

Kroviste zgrade je drveno, dvostreSno sa pokrovom od valovitog salonita.

Zidovi uredskih prostorija su ozbukani i oli¢eni, dok su ostali unutarnji zidovi samo oliceni.
Procelja zgrade su neozbukana.

Vrata i prozori su od crne bravarije ostakljena ravnim staklom. Na isto€nom i sjevernom
procelju prozori su drveni sa 1ZO staklom.

Ulaz u zgradu je sa zapadnog proCelja preko zatvorene ulazne nadstreSnice, te preko
sjevernog procelja s dvokrilnim vratima ulazi se u bravarsku radionicu. U urede je ulaz
direktno izvana sa juznog procelja. Podovi su cementna glazura.

OZNAKA GRADEVINE: zgrada 12 — skladiste-radionica

Zgrada br. 12 izgradena je kao prizemni samostojeci objekt smjeStena u najsjevernijem dijelu
parcele, iza gradevine br. 11.

Namijena joj je skladiSte sirove robe, sa sanitarijama i uredom skladistara.

Dimenzije zgrade su 30,15 * 15,04 m.

Vanjski i unutarnji nosivi zidovi zidani su blok opekom u debljini 20 cm. Unutar zidane
konstrukcije izvedena je Celicna nosiva konstrukcija od €eliénih stupova i CeliCnih reSetkastih
krovnih nosaca, sa krovhom oblogom od valovitog salonita. Iznad ureda i sanitarija je
izvedena armirano-betonska stropna ploca.

Unutarnji zidovi skladi$ta su neozbukani, a u uredskim prostorijama su ozbukani i oli¢eni, u
sanitarijama su oblozeni keramickim plo€icama. Procelja zgrade su oZbukana i zavr$no
obradena.

Vrata i prozori su od crne bravarije, te ispuna kopilit staklom. Na uredima su drveni prozori s
120 staklom.

Ulaz u zgradu je sa zapadnog procelja preko rolo vrata, te sa juznog procelja preko
dvokrilnih bravarskih vrata. Ulaz u urede je kroz skladiste ili jednokrilnim vratima direktno
izvana sa sjevernog procelja. Podovi su cementna glazura u skladiStu, a u uredima vinaz
ploCice.

OZNAKA GRADEVINE: 14 - skladiste plinova

Zgrada je legalna. Gradevinska dozvola br. UP/I-10-2267/1-1979. od 07.01.1980. , te
izmjena i dopuna iste br. UP/I-10-2267/3-1979. od 23.12.1981. izdana po Opcinskom
komitetu za privredu, urbanizam i komunalno stambene poslove Op¢ine Slavonska Pozega.
Za zgradu je izdano i Odobrenje za uporabu br. UP/I-10-671/2-1983 od 18.09.1984. izdano
po Opcinskom komitetu za privredu, urbanizam i komunalno stambene poslove Opcine
Slavonska PozZega.
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Nedavno je srediSnji dio zgrade sruSen (prilikom cijepanja k.C. 1706) tako da je zgrada

zapuS$tena i u ruSevnom stanju.

Legalni status

Sve zgrade su legalne, imaju svu potrebnu dokumentaciju i dozvole za izgradnju,
odnosno legalizirane su u postupku legalizacije o ¢emu je izdano RjeSenje o

izvedenom stanju koje se nalazi u privitku ove procjene.

Metalna nadstre$nica izgradena uz zgradu 12 povrSine 229 m2, upisana je u
zemljiSne knjige kao nelegalno izgradene i nije posebni predmet ove procjene.
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1IZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

k.¢. 1706/1

1,2 -OSTALE ZGRADE - k.¢. 1706/1

PROSTORIJA tlovc'rtna , | koef. nettovI.(onsnzrs\ brutto powr. m? BVO m?
powr§ina m povr§ina m
PORTIRNICA 1 h = 3,00 m (korisna visina prostora)
portirnica 14,40 1,00 14,40
PORTIRNICA UKUPNO: 14,40 14,40 15,84 50,69
PUMPNA STANICA 2 h = 3,00 m (korisna visina prostora)
pumpna stanica 20,25 1,00 20,25
PUMPNA STANICA UKUPNO: 20,25 20,25 22,28 71,28
OSTALE ZGRADE UKUPNO: 34,65 34,65 38,12 121,97
SVEUKUPNO: 69,30 69,30 76,23 243,94
3 -PROIZVODNJA - SKLADISTE - k.¢. 1706/1
PROSTORIJA tlovc'rtna ol nettovlfonsnza brutto powr, m? BVO m?
powr§ina m povr§ina m
PRIZEMLJE h = 6,90 m (korisna visina prostora)
proizvodna hala 507,20 1,00 507,20
skladiste 34,10 1,00 34,10
hodnik 19,45 1,00 19,45
garderoba 14,45 1,00 14,45
hodnik 13,15 1,00 13,15
¢ajna kuhinja 36,75 1,00 36,75
trafostanica 37,15 1,00 37,15
PRIZEMLJE UKUPNO: 662,25 662,25 761,59 5.407,27
SVEUKUPNO: 662,25 662,25 761,59 5.407,27
4 - SKLADISTE - k.¢. 1706/1
tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA ” 5 | koef. ” » | brutto pow. m? BVO m®
powrs§ina m powrsina m
PRIZEMLJE h = 3,00 m (korisna visina prostora)
skladiste 131,15 1,00 131,15
PRIZEMLJE UKUPNO: 131,15 131,15 150,82 482,63
SVEUKUPNO: 131,15 131,15 150,82 482,63
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5 - SKLADISTE - PROIZVODNJA -k.&. 1706/1

tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA » 5 | koef. ” » | brutto pow. m? BVO m?
powrs§ina m powrSina m
PRIZEMLJE h = 3,00 m (korisna visina prostora)
skladiste 123,95 1,00 123,95
PRIZEMLJE UKUPNO: 123,95 123,95 142,54 456,14
SVEUKUPNO: 123,95 123,95 142,54 456,14
6 - ORLJAVA - UPRAVA I PROIZVODNJA - k.€. 1706/1
tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA 5 | koef. o » |brutto pow. m?|  BVO m?
powr§ina m powr§ina m
PRIZEMLJE h = 3,20 m (korisna visina prostora)
hodnik 130,00 1,00 130,00
kadrovski odjel 21,10 1,00 21,10
sekretarica 15,35 1,00 15,35
direktor 22,75 1,00 22,75
racunovodstvo 17,63 1,00 17,63
racunovodstvo 22,40 1,00 22,40
nabava 22,00 1,00 22,00
tehnologija sa pripremom 28,00 1,00 28,00
upravitelj 21,65 1,00 21,65
zenska garderoba 56,20 1,00 56,20
pranje gotovih proizvoda 43,00 1,00 43,00
proizvodnja 84,50 1,00 84,50
priprema 35,75 1,00 35,75
ulaz 6,35 1,00 6,35
spremiste 13,65 1,00 13,65
wc 6,35 1,00 6,35
skladiste 62,65 1,00 62,65
proizvodna hala, skladiste 1.239,00 1,00 1.239,00
PRIZEMLJE UKUPNO: 1.848,33 1.848,33 2.310,41 7.855,40
SVEUKUPNO: 1.848,33 1.848,33 2.310,41 7.855,40
7 -NADSTRESNICA - k.¢. 1706/1
tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA .. 5 | koef. on » | brutto pow. m? BVO m?
powr§ina m povr§ina m
PRIZEMLJE h = 5,10 m (korisna visina prostora)
nadstre$nica 232,00 0,75 174,00
PRIZEMLJE UKUPNO: 232,00 174,00 243,60 1.291,08
SVEUKUPNO: 232,00 174,00 243,60 1.291,08
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Procjena vrijednosti nekretnine

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Pilanski

Poslovne zgrade i zemljiste

ut 2, 34000 Pozega

stalni sudski vjestak za arhitekturu,

Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

Datum izrade: 24.09.2021.

‘ Stranica 20

graditeljstva i procjenu nekretnina

8i9 -PROIZVODNE HALE S UREDIMA - k.€.1706/1

PROSTORIJA p;\';::;a:nz koef. ";gi‘:s'l‘:::‘f brutto pow. m?|  BVO m?
PRIZEMLJE h = 5,80 m (korisna visina prostora)
skladiste 125,95 1,00 125,95
skladiste 31,10 1,00 31,10
skladiste 15,55 1,00 15,55
skladiste 116,90 1,00 116,90
hodnik sa stubistem 26,85 1,00 26,85
sanitarije 28,20 1,00 28,20
garderoba s tusevima 49,10 1,00 49,10
garderoba 26,10 1,00 26,10
radionica 44,40 1,00 44,40
proizvodna hala 1.818,75 1,00 1.818,75
priru¢no skladiste 116,60 1,00 116,60
hodnik sa stubiStem 34,45 1,00 34,45
radionica 18,55 1,00 18,55
ured 19,60 1,00 19,60
PRIZEMLJE UKUPNO: 2.472,10 2.472,10 2.719,31 16.315,86
KAT h = 3,00 m (korisna visina prostora)
stubiste 13,85 1,00 13,85
hodnik 3,65 1,00 3,65
ured 12,20 1,00 12,20
ured 38,35 1,00 38,35
hodnik 12,85 1,00 12,85
ured 48,50 1,00 48,50
ured 11,80 1,00 11,80
ured 12,55 1,00 12,55
ured 19,40 1,00 19,40
hodnik sa stubiStem 12,55 1,00 12,55
ured 55,90 1,00 55,90
hodnik 18,95 1,00 18,95
ured 24,10 1,00 24,10
ured 16,90 1,00 16,90
ured 16,95 1,00 16,95
ured 17,15 1,00 17,15
wce 3,45 1,00 3,45
wc 3,25 1,00 3,25
KAT UKUPNO: 342,35 342,35 376,59 1.205,07
SVEUKUPNO: 2.814,45 2.814,45 3.095,90 17.520,93
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Procjena vrijednosti nekretnine

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Pilanski
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Izrada: Zoran Fumig¢, dipl. ing. arh.

Datum izrade: 24.09.2021.

‘ Stranica 21

graditeljstva i procjenu nekretnina

10 - PROIZVODNJA - skladiste - k.€. 1706/1

tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA » 5 | koef. ” , | brutto pow. m? BVO m?
powrs§ina m powrsina m

NIVO -1 h = 5,24 m (korisna visina prostora)
nivo -1 73,85 1,00 73,85

PRIZEMLJE UKUPNO: 73,85 73,85 81,24 441,92
NIVO 0 h = 3,00 m (korisna visina prostora)
proizvodna hala 897,95 1,00 897,95

PRIZEMLJE UKUPNO: 897,95 897,95 987,75 3.160,78
NIVO +1 h = 3,00 m (korisna visina prostora)
nivo +1 79,85 1,00 79,85

PRIZEMLJE UKUPNO: 79,85 79,85 87,84 281,07
NIVO +2 h = 3,00 m (korisna visina prostora)
nivo +2 87,80 1,00 87,80

PRIZEMLJE UKUPNO: 87,80 87,80 96,58 309,06

SVEUKUPNO: 1.139,45 1.139,45 1.253,40 4.192,83
k.€. 1706/2
11 - RADIONICA - k.€. 1706/2
tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA » 5 | koef. ” , | brutto pow. m? BVO m?
powrs§ina m powrsina m

PRIZEMLJE h = 3,54 m (korisna visina prostora)
nadstresnica 22,75 1,00 22,75
prolaz 25,50 1,00 25,50
skladiste 12,20 1,00 12,20
radionica 67,25 1,00 67,25
ured 19,55 1,00 19,55
ured 24,95 1,00 24,95

PRIZEMLJE UKUPNO: 172,20 172,20 215,25 805,04

SVEUKUPNO: 172,20 172,20 215,25 805,04

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
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Procjena vrijednosti nekretnine

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski
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graditeljstva i procjenu nekretnina

12 - SKLADISTE - RADIONICA - k.&. 1706/2

tlocrtna netto korisna
PROSTORIJA ” 5 | koef. " » | brutto pow. m? BVO m®
powsina m powsina m

PRIZEMLJE h = 5,22 m (korisna visina prostora)
skladiste 357,20 1,00 357,20
skladiste 10,40 1,00 10,40
skladiste 10,80 1,00 10,80
ured 11,90 1,00 11,90
hodnik 4,35 1,00 4,35
ured 24,25 1,00 24,25
saniterije Z 2,40 1,00 2,40
saniterije M 4,25 1,00 4,25

PRIZEMLJE UKUPNO: 425,55 425,55 468,11 2.537,13

SVEUKUPNO: 425,55 425,55 468,11 2.537,13

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska

Zk. ulozak 4890, k.€. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Op¢inski sud u PoZegi
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ut 2, 34000 Pozega
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Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 23

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Fotodokumentacija
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Uprava i proizvodnja ORLJAVA d.o.0.— gradevina 6

Skladiste i proizvodnja — gradevine 3i 5

Unutradnjost gradevine 3
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
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Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. Pozega, Op¢inski sud u Pozegi



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2, 34000 Pozega

Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. Datum izrade: 24.09.2021.

‘ Stranica 25

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Unutra$njost gradevine 10

Radionica - gradevina 11 B Radionica — gradevina 12 B

Unutrasnjost gradevine 12

Nova ploha za gotove proizve
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski

ut 2, 34000 Pozega stalni sudski vjestak za arhitekturu,

Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

. . graditeljstvo i procjenu nekretnina
Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 26

Prilaz sa parkiraliStem

Pogled na zgrade 3i 4

Pogled s severa —zgrada 6 ....

Uredi
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
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Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 27

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Sanitarije

Uredi

Sanitarije

NadstreSnica br. 7 )
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
’ graditeljstva i procjenu nekretnina

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 28

Procjena vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja,
osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

TroSkovna metoda

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojeCe, poluugradene i ugradene zgrade Kkoje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

U troSkovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne
vrijednosti gradevina. Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina uzimaju se u obzir
posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti.

TroSkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje
uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije
ukljuCena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na
temelju normalnih troskova gradnje.

Poredbena metoda

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina, u ovom slucaju za odredivanje vrijednosti
gradevinskog zemljista.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz
priblizne vrijednosti zemljiSta, ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje
se na temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela,
tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2, 34000 Pozega

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 29

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

TrziSna vrijednost

UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
1,2 -OSTALE ZGRADE -k.¢. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 69,30
jedini€na cijena - €/m? 300,00
dovrSenost objekta - % 100%
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

bruto volumen gradevine m® 243,94
cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa

cijena vodnog doprinosa €m?® 1,35
vrijednost vodnog doprinosa

G - starost gradevine :

OVK - odrzivi vijek koristenja:
FK - faktor koristenja:
relativna starost (G/IOVK %) :

OOWK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika)

zamjenska starost (OVK-OOVK) :
linearni otpis = 30 / 50

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 20.790,00 € x 40% =

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

20.790,00 €

829,38 €

329,31 €

45
50
3,0
90

40% x OVK 20

30
60%

8.316,00 €

- €

Nema uo€enih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izraCunatu wijednost procjenjivane zgrade

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE:
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS:

UKUPNO

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE
UKUPNO

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi

- €

8.316,00 €
1.168,70 €
947470 €
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 30

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
3 - PROIZVODNJA - SKLADISTE -k.€. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 662,25

jediniCna cijena - €/m? 300,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 198.675,00 €

bruto volumen gradevine m?® 5.407,27

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 18.384,72 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 1.297,75 €
G - starost gradevine : 48
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 80
OOWK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 41% x OVK 25
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 35
linearni otpis = 35 / 60 59%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 198.675,00€ x 41% = 81.456,75 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 81.456,75 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 19.682,47 €
UKUPNO 101.139,22 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 101.139,22 €
UKUPNO 101.139,22 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
’ graditeljstva i procjenu nekretnina

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 31

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
4 - SKLADISTE - k.€. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 131,15

jediniéna cijena - €m? 250,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 32.787,50 €

bruto volumen gradevine m?® 482,63

cijena komunalnog doprinosa €/m® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 1.640,95 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 115,83 €
G - starost gradevine : 40
OWK - odrzivi vijek koristenja: 50
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 80
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 41% x OVK 21
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 30
linearni otpis = 30 / 50 59%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 32.787,50€ x 41% = 13.442,88 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 13.442,88 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 1.756,78 €
UKUPNO 15.199,66 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 15.199,66 €
UKUPNO 15.199,66 €
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
5 - SKLADISTE - PROIZVODNJA - k.&. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrsina - m? 123,95

jediniéna cijena - €m? 250,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 30.987,50 €

bruto volumen gradevine m?® 456,14

cijena komunalnog doprinosa €/m® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 1.550,86 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 109,47 €
G - starost gradevine : 52
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 87
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 41% x OVK 25
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 35
linearni otpis = 35 / 60 59%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 30.987,50€ x 41% = 12.704,88 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRAPEVINE: 12.704,88 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 1.660,34 €
UKUPNO 14.365,21 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 14.365,21 €
UKUPNO 14.365,21 €
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Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
6 - ORLJAVA -UPRAVA I PROIZVODNJA - k.¢. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 1.848,33

jediniCna cijena - €/m? 400,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 739.332,00 €

bruto volumen gradevine m?® 7.855,40

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 26.708,37 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 1.885,30 €
G - starost gradevine : 60
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 100
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 40% x OVK 24
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 36
linearni otpis = 36 / 60 60%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 739.332,00€ x 40% = 295.732,80 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 295.732,80 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 28.593,67 €
UKUPNO 324.326,47 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 324.326,47 €
UKUPNO 324.326,47 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 34

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
7 -NADSTRESNICA - k.€. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 174,00

jediniéna cijena - €m? 150,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 26.100,00 €

bruto volumen gradevine m?® 1.291,08

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 4.389,67 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 309,86 €
G - starost gradevine : 32
OWK - odrzivi vijek koristenja: 50
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 64
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 43% x OVK 22
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 29
linearni otpis = 29 / 50 57%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 26.100,00 € x 43% = 11.223,00 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 11.223,00 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 4.699,53 €
UKUPNO 15.922,53 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 15.922,63 €
UKUPNO 15.922,53 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 35

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
8i9 -PROIZVODNE HALE S UREDIMA - k.€.1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 2.814,45

jediniCna cijena - €/m? 400,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 1.125.780,00 €

bruto volumen gradevine m?® 17.520,93

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 59.571,17 €

cijena vodnog doprinosa €m°® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 4.205,02 €
G - starost gradevine : 40
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 67
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 43% x OVK 26
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 34
linearni otpis = 34 / 60 57%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 1.125.780,00 € x 43% = 484.085,40 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 484.085,40 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 63.776,19 €
UKUPNO 547.861,59 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 547.861,59 €
UKUPNO 547.861,59 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 36

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
10 - PROIZVODNJA - skladiste - k.€. 1706/1

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 1.139,45

jediniCna cijena - €/m? 300,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 341.835,00 €

bruto volumen gradevine m?® 4.192,83

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 14.255,62 €

cijena vodnog doprinosa €/m?® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 1.006,28 €
G - starost gradevine : 42
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 70
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 42% x OVK 25
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 35
linearni otpis = 35 / 60 58%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 341.835,00€ x 42% = 143.570,70 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 143.570,70 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 15.261,90 €
UKUPNO 158.832,60 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 158.832,60 €
UKUPNO 158.832,60 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste

Pilanski put 2, 34000 Pozega
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 37

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
11 - RADIONICA - k.€. 1706/2

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 172,20

jediniéna cijena - €/m? 300,00

dovr$enost objekta - % 100%

NOVA GRAPEVINSKA VRIUJEDNOST 51.660,00 €

bruto volumen gradevine m? 805,04

cijena komunalnog doprinosa €m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 273712€

cijena vodnog doprinosa €/m?® 0,24

vrijednost vodnog doprinosa 193,21 €
G - starost gradevine : 45
OVK - odrzivi vijek koriStenja: 50
FK - faktor koriStenja: 3,0
relativha starost (G/OVK %) : 90
OOWK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 40% x OVK 20
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 30
linearni otpis = 30 / 50 60%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV = 51.660,00 € x 40% = 20.664,00 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izraCunatu wijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €
Nema nelegalnih gradevina
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRAPEVINE
SADASNJA VRIJEDNOST GRABEVINE: 20.664,00 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 2.930,33 €
UKUPNO 23.594,33 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 23.594 33 €
UKUPNO 23.594,33 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi




Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 38

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
12 - SKLADISTE - RADIONICA - k.¢. 1706/2

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

neto korisna povrina - m? 425,55

jediniCna cijena - €/m? 300,00

dovrSenost objekta - % 100%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 127.665,00 €

bruto volumen gradevine m?® 2.537,13

cijena komunalnog doprinosa €/m?® 3,40

vrijednost komunalnog doprinosa 8.626,24 €

cijena vodnog doprinosa €/m?® 1,35

vrijednost vodnog doprinosa 3.425,12 €
G - starost gradevine : 10
OWK - odrzivi vijek koristenja: 60
FK - faktor koristenja: 3,0
relativna starost (G/OVK %) : 17
OOWK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 56% x OVK 34
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 26
linearni otpis = 26 / 60 44%
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 127.665,00 € x 56% = 71.492,40 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA - €
Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izracunatu wrijednost procjenjivane zgrade
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE - €

Nema nelegalnih gradevina

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 71.492.40 €
KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS: 12.051,36 €
UKUPNO 83.543,76 €
PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 83.543,76 €
UKUPNO 83.543,76 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2, 34000 Pozega

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.|

Datum izrade: 24.09.2021.

‘ Stranica 39

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljiSta za k.¢. 1706/1

Redni broj 1 2 3
Datum transakcije 09.11.2020. 09.11.2020. 16.07.2018.
Adresa nekretnine PoZega, k.. 731/53 | PoZzega, k.C. 731/52 | PoZega, k.C. 4482/18
Namjena grad. zem. grad. zemj. grad. zemj.
lzvor podataka o prodajnoj cijeni eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Povrsina n? 1.064,00 m? 1.147,00 m? 1.168,00 m?
Bruto prodajna cijena - HRK 306.247,92 345.247,00 272.144,00
Bruto prodajna ciena - € 40.263,99 r 45.391,40 35.780,17
€/m? 37,84 39,57 30,63
Vremensko izjednacavanje
Bazni indeks na dan vrednovanja (A) 115,71 115,71 115,71
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora (B) 113,35 113,35 100,51
korekcijski faktor (vrem. izjednaCavanije) (B/A) 2,08% 2,08% 15,12%
Vremenski izjednaéena cijena € / m? 38,63 40,40 35,27
Interkvalitativno izjednacavanje
veli¢ina zemljista -20% -20% -20%
infrastruktura 0% 0% 0%
lokacija 0% 0% 0%
zona 0% 0% 0%
povezanost ¢estica 0% 0% 0%
pristup -10% -10% 0%
ukupna korekcija -30,00% -30,00% -20,00%
Ukupna korigirana vrijednost (€/m?) 27,04 28,28 28,21
Ukupna prosjecna cijena (€/m?) I 27,84|
NKP odabrana vrijednost (€/n?) trziSna vrijednost nekretnine - €
Trzi$na vrijednost nekret. - k.. 1706/1 - €/m 14.266,00 28,00 399.448,00 €
3.038.201,00 kn = 399.448,00 €

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska

Zk. ulozak 4890, k.€. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Op¢inski sud u PoZegi

Kontrola - statistiCka obrada
Re Apso/umg ) .| Apsolutna vrijednost ) Pojedinac¢no
. . . odstupanje |Relativno odstupanje 3 . Pravilo )
d. Izjednacena cijena . C . apsolutnog Kvadrat odstupanja ) odstupanje od
od prosjecne | od prosjecne cijene . 2-sigma B y
br. . odstupanja prosjecne cijene
cijene
1 27,04 0,80 -3% 0,80 0,65 prihvatljivo prihvatljivo
2 28,28 0,43 2% 0,43 0,19 prihvatljivo prihvatljivo
3 28,21 0,37 1% 0,37 0,14 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 27,84
Standardna devijacija 0,57
Dvostruka standardna devijacija 1,14
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,54




Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2, 34000 Pozega

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.|

Datum izrade: 24.09.2021.

‘ Stranica 40

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljiSta za k.¢. 1706/2

Redni broj

1

2

3

Datum transakcije

Adresa nekretnine
Namjena
lzvor podataka o prodajnoj cijeni

09.11.2020.

PoZega, k.¢. 731/53
grad. zemij.
eNekretnine

09.11.2020.

PoZega, k.¢. 731/52
grad. zemij.
eNekretnine

16.07.2018.

PoZega, k.. 4482/18
grad. zemij.
eNekretnine

PovrSina m? 1.064,00 n? 1.147,00 m? 1.168,00 n?
Bruto prodajna ciena - HRK 306.247,92 345.247,00 272.144,00
Bruto prodajna cijena - € 40.263,99 r 45.391,40 35.780,17
€/m? 37,84 39,57 30,63
Vremensko izjednacavanje
Bazni indeks na dan vrednovanja (A) 115,71 115,71 115,71
Bazni indeks na dan sklapanja ugovora (B) 113,35 113,35 100,51
korekcijski faktor (vrem. izjednaCavanije) (B/A) 2,08% 2,08% 15,12%
Vremenski izjednacena cijena € / m? 38,63 40,40 35,27
Interkvalitativno izje dnacavanje
veli€ina zemijista -10% -10% -10%
infrastruktura 0% 0% 0%
lokacija 0% 0% 0%
zona 0% 0% 0%
povezanost Cestica 0% 0% 0%
pristup -10% -10% 0%
ukupna korekcija -20,00% -20,00% -10,00%
Ukupna korigirana vrijednost (€/m?) 30,90 32,32 31,74
Ukupna prosjecna cijena (€/m?) | 31,65|
NKP odabrana vrijednost (€/n?) trziSna vrijednost nekretnine - €
Trzi$na vrijednost nekret. - k.¢. 1706/2 - €/m 3.444,00 32,00 110.208,00 €
838.242,00 kn = 110.208,00 €
Kontrola - statisticka obrada
Re Apso/umg . Apsolutna vrijednost . Pojedinacno
. . . odstupanje |Relativno odstupanje i . Pravilo
d. Izjednacena cijena . . . apsolutnog Kvadrat odstupanja ) odstupanje od
od prosjecne | od prosjecne cijene . 2-sigma .
br. . odstupanja prosjecne cijene
cijene
1 30,90 0,75 -2% 0,75 0,56 prihvatljivo prihvatljivo
2 32,32 0,66 2% 0,66 0,44 prihvatljivo prihvatljivo
3 31,74 0,09 0% 0.09 0,01 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjec¢na kupoprodajna cijena 31,65
Standardna devijacija 0,58
Dvostruka standardna devijacija 1,16
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 0,50

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska

Zk. ulozak 4890, k.€. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Op¢inski sud u PoZegi




Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2, 34000 Pozega

Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 41

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstva i procjenu nekretnina

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

r.b. NEKRETNINA VRIJEDNOST €
k.. 1706/1
1. |ZGRADE 1, 2 9.474,70
2. |ZGRADA3 101.139,22
3. |ZGRADA4 15.199,66
4. |ZGRADAS 14.365,21
5. |ZGRADAG 324.326,47
6. |ZGRADA7 15.922,53
7. |ZGRADAS, 9 547.861,59
8. |ZGRADA10 158.832,60
9. |GRADEVINSKO ZEMLJISTE k.&. 1706/1 399.448,00
UKUPNO €: 1.586.569,97 €
k.. 1706/2
ZGRADA 11 23.594,33
ZGRADA 12 83.543,76
GRAPEVINSKO ZEMLJISTE k.&. 1706/2 110.208,00
UKUPNO €: 217.346,09 €
SVEUKUPNO €: 1.803.916,06 €

UKUPNA VRIJEDNOST :

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Prema ¢l. 25 Pravilnika o0 metodama procjene nekretnina, koeficijent za prilagodbu troSkowne wrijednosti izvode se iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troSkownim wrijednostima.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

TV=

1.803.916,06€ x 1,00 =

TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) :

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi

1.803.916,06 €

Tf=1,00

1.803.916,06 €

1.800.000,00 €




Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovne zgrade i zemljiste
Pilanski put 2. 34000 Poiega stalni sudski vjestak za arhitekturu,
T ’ - - graditeljstva i procjenu nekretnina
Izrada: Zoran Fumig, dipl. ing. arh.| Datum izrade: 24.09.2021. ‘ Stranica 42

Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.

Zakljucak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postoje¢ih dokumenata, kao i usporedivanjem
cijena i svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su

uzeti u obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, moguénosti namjene i postojeci
sadrzaiji.

Trzisna vrijednost na dan 24.09.2021. (zaokruzeno) 1.800.000,00 €
13.480.000,00 kn

TeCaj EUR-a obraCunat je prema tecajnoj listit HRVATSKE NARODNE BANKE

23.09.2021. godine i iznosi 7,49 kn/€ (sredniji teCaj)
Alternativha namjena Razne moguc¢nost
Iznajmljivost dobra
Utrzivost djelomiéna
Pozitivha svojstva Dobra lokacija
|INegativna svojstva Stanje zgrada

U Pozegi, 24.09.2021.

Procjenitelj:

Zoran Fumic, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. PoZega, Opéinski sud u PoZegi



Procjena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Poslovne zgrade i zemljiste
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Posebne napomene

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente
vanjskog uredenja. TehniCka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.

U tom smislu tehni€ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su
sastavne komponente objekta.

U slu€aju nove, utvrdene povecane vrijednosti, potrebno je izraditi reviziju.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. onecis¢enja tla ili
zemljiSta i drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvrSene kemijske niti fiziCcke analize gradevinskog podrucja.
Javne povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrSen je
nasumicno. Informacije dostavljene od strane narucitelja uzete su u obzir u procjeni.
lzgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom
nekretnine kod utvrdivanja Cinjenica od strane strucnjaka. Detaljniji pregledi nisu bili
predmet ovog elaborata! TroSkovi izgradnje / nedostaci, obnavljanje i sanacija
nedostataka ukljuceni su u postotak umanjenja.

U slu€aju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, struénjak zadrzava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postojeéa procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smislu obavezno je u slu€aju postojanja novih informacija ili
dokumenata, nadopuniti procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih
nepredvidenih bitnih Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma i
slobodnih prostora, u izvjeS¢u procjene, preporu¢a se redovito revidiranje vrijednosti
objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastupljeni u procjeni, narocito potrebe za uskladivanjem
sa iskustvenim podacima, rezultati procijene ne mogu biti fiksne vrijednosti matematicke
toCnosti te mogu biti podlozne promjenama vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuCivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz
cjeline nema valjanost.

IZJAVLJUJEM

da je izradeni procjembeni elaborat izraden sukladno vaZzeéem Zakonu o procjeni nekretnina
(NN 78/15) u smislu ¢lanka 9. stavak 2.

Prilikom izrade procjembenih elaborata je sam djelovao kao neovisna stranka. Naknada za
izradu procjembenih elaborata ne ovisi o danom zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti.
Zoran Fumié, dipl. ing. arh.
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.'E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. POZEGA, 327760
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA k.& br.: 1706/1

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Tzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa; 20,09.2021
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Situacija - k.¢. 1706/1 i 1706/2 s oznakama zgrada
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= REPUBLIKA HRVATSKA
-~ POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO |
GRADITELJSTVO

KLASA: UP/I°-361-03/13-03/12720
URBROJ: 2177/1-06-06/8-13-6
Pozega, 05.prosinca 2013,

Upravni odjel za gospodarstvo i graditeljstvo Pozesko-slavonske Zupanije, u povodu zahtjeva ETA -
tvornica elektrotermickih aparata d.o.0. ,u likvidaciji®, Pilanski put 2, PoZega, za donoSenje rieSenja o
izvedenom stanju, na temelju ¢lanka 8. stavak 2, Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(Narodne novine, br. 86/12 i 143/13), donosi slijedece :

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuju se:

- Oznaka gradevine: 3 — proizvodnja — poluugradena zavrsena zahtjevna zgrada, sa dijelom luénim
krovom, a dijelom jednostresnim krovom, vanjske visine 9,05 m, te vanjske duzine od 3032 m do 3274 m i
Sirine 23,25 m, koja se sastoji od prizemlja, namjene proizvodna, (lijiepliena na zgradu oznake 4 i na zgradu
oznake 5 — na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznacena
brojem 3),

- Oznaka gradevine: 4 - skladiste — slobodnostoje¢a zavrSena manje zahfjevna zgrada, sa
jednostresnim krovom, vanjske visine 4,16 m, te vanjske duzine 18,07 m i Sirine 7,77 m, koja se sastoji od
prizemlja, namjene proizvodna - skladiste, (lijepliena na zgradu oznake 3 — na situaciji u arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznacena brojem 4),

Oznaka gradevine: 5 — skladiste - slobodnostojeta zavrsena manje zahtjevna zgrada, sa dvostresnim
krovem. vanjske visine 5,73 m, te vanjske duZine 10,97 m i Sirine 11,37 m, koja se sastoji od prizemlja,
namiene proizvodna - skladiste, (lijepliena na zgradu oznake 3 i na zgradu oznake 8 — na situaciji u
arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznacena brojem 5),

Oznaka gradevine: 7 — nadstresnica — slobodnostojeca zavriena jednostavna zgrada, sa dvostresnim
krovom, vanjske visine 6,17 m, te vanjske duZine 25,53 m i Sirine 9,50 m, koja se sastoji od prizemija,
namjene proizvodna - nadsresnica, (lijepliena na zgradu oznake 6, zgradu oznake 8 i na zgradu oznake 9 —na
situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznac¢ena brojem 7),

- Oznaka gradevine: 8 i 9 - proizvodna hala s uredima - slobodnostoje¢a zavrSena zahtjevna zgrada,
sa dvostre$nim krovom, vanjske visine 6,53 m, te vanjske duzine 83,48 m i Sirine 30,71 m, koja se sastoji od
prizemlja i kata, namjene proizvodna, (lijepljena na zgradu oznake 5, zgradu oznake 7 i na zgradu oznake 10
— na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznacena brojem 81 9)

- Oznaka gradevine: 10 — proizvodnja - slobodnostojeca zavrdena zahtjevna zgrada, sa dvostresnim
krovom, vanjske visine 9,73 m, te vanjske duzine 32,30 m i $irine 28,30 m, koja se sastoji od dijelom prizemija
a u sredisnjem dijelu od 4 nivoa, namjene proizvodna, (lijepliena na zgradu oznake 9 — na situzcii u
arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznacena brojem 10),

Oznaka gradevine: 11 — radionica — slobodnostojeta zavrSena manje zahtjevna zgrada, sz
dvostresnim krovom, vanjske visine 4,71 m, te vanjske duzine 21,12 m i Sirine 10,17 m, koja se sastoj od
prizemlja, namjene proizvodna, (na situaciji u arhitektonskoj snimei izvedenog stanja nezakonito izgradenin
zgrada oznacena brojem 11),
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- Oznaka gradevine: 12 — skladiste sirove robe — slobodnostoje¢a zavrSena zahtjevna zgrada, sa
dvostrednim krovom, vanjske visine 7,35 m, te vanjske duzine 30,15 m i Sirine 16,04 m, koja se sastoji od
prizemlja, namjene proizvodna, (na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih
zgrada oznacena brojem 12),

Oznaka gradevine: 15 — kompresorska stanica — slobodnostoje¢a zavriena jednostavna zgrada, sa
dijelom ravnim krovom, a dijeloin jednostre$nim krovom, vanjske visine 3,87 m, te vanjske duzine od 8,99 m
do 13,08 m i &irine od 4,18 m do 7,51 m, koja se sastoji od prizemlja, namjene proizvodna, (lijepliena na
zgradu oznake 16 C-1 — na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada
oznatena brojem 15),

Oznaka gradevine: 16 A — nadstre$nica — slobodnostoje¢a zavrdena pomocna zgrada, sa dvostresnim
krovom, vanjske visine 3,82 m, te vanjske duZine od 5,98 m do 6,05 m i Sirine od 4,03 do 4,16 m, koja se
sastoji od prizemlja, (na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada
oznacena brojem 16 A),

Oznaka gradevine: 16 B - nadstrednica — slobodnostojeca zavrsena pomocna zgrada, sa
jednostresnim krovom, vanjske visine 2,82 m, te vanjske duzine 5,08 m i Sirine od 3,38 m do 3.44 m, koja se
sastoji od prizemlja, (lijepljena na zgradu oznake 15 — na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja
nezakonito izgradenih zgrada oznacena brojem 16 B),

Oznaka gradevine: 16 C-1 — nadstrednica — slobodnostoje¢a zavrSena jednostavna zgrada, sa -
jednostre$nim krovom, vanjske visine 4,87 m, te vanjske duzine 8,70 m i Sirine 6,33 m. koja se sastoji od
prizemlja, (ljepliena na zgradu oznake 6 i na zgradu oznake 15 — na situaciji u arhitektonsko] snimei
izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada oznagena brojem 16 C-1),

Oznaka gradevine: 16 C-2 — nadstre$nica — slobodnostoje¢a zavrSena pomocna zgrada, sa
jednostresnim krovom, vanjske visine 4,76 m, te vanjske duZine 6,46 m i Sirine 5.58 m. koja se sastoji od
prizemlja, (ljepliena na zgradu oznake 6 — na situaciji u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja nezakonito
izgradenih zgrada oznacena brojem 16 C-2),

izgradene su na k.&.br.1706 k.o. PoZega, u PoZegi, Pilanski put 2, prikazane su na geodetskom snimku
izvedenog stanja nezakonito izgradene gradevine, oznake:E-296/2013 od 17.06 2013.godine, izradenog po
Uredu ovlastenog inZenjera geodezie, Denis Krizanac, diplinz.geod, Vukovarska 1b/l kat, PoZega,
ovlastenom inZenjeru geodezije Krizanac Denisu, diplinz.geod. i na arhitektonskoj snimci izvedenog stanja
nezakonito izgradenih zgrada izradenoj po KOPING d.o.0. iz PoZege, Vukovarska 1a, pod brojem:T.D.: 137-
65/13 od 07.05.2013.godine.

2. Zazgrade iz tocke 1. izreke ovoga rieSenja ovlasteni inZenjer gradevinarstva Krejcir Damir, ing.grad. iz
Pozege, B.Trenka 9, dao je izjavu o ispunjenju bitnih zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti zgrade pod
brojem: A13613-G od lipnja 2013.godine, da te zgrade ispunjavaju bitne zahtjeve mehanicke otpornosti i
stabilnosti.

3. Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene gradevine i Arhitektonska snimka izvedenog
stanja nezakonito izgradenih zgrada iz tocke 1. izreke ovoga riesenja, te izjava o ispunjenju bitnih zahtjeva
mehanicke otpornosti i stabilnosti zgrade iz toke 2. ovoga riedenja, sastavni su dijelovi ovoga riesenja, a sto
je na njima navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pecatom ovoga nadlestva.

4. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevine te drugih uvjeta i zahtjeva, osim
bitnog zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti, te drugih uvieta i zahtjeva, nije prethodilo dono$enju ovoga
riesenja. '

5. Dovréene zgrade iz tocke 1. mogu se sukladno posebnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuciti na
komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu, za obavljanje djelatnosti u istima
moze se izdati rjesenje prema posebnom zakonu te se prema posebnom zakonu moze izdati potvrda da njeni
posebni dijelovi predstavlja samostalnu uporabnu cielinu.
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ObrazloZenje

ETA - tvornica elektrotermickih aparata d.o.0. ,u likvidaciji*, Pilanski put 2, Pozega, podnijela je dana
28.lipnja 2013.godine zahtjev za donosenje riesenja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradevina iz tocke 1.
izreke ovoga riesenja.

Podn05|te|] zahtjeva, uz zahtjev je priloZio propisane dokumente ¢lankom 11, Zakona i to:
tri primjerka geodetskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene gradevine iz totke 1. izreke
ovoga rjiesenja
- tri primjerka Arhitektonskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada iz tocke 1. izreke
ovoga riesenja
- tri primjerka izjave o ispunjenju bitnih zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti iz tocke 2. izreke ovog
riesenja

U povodu pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave, izradenu na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapocetog 21. lipnja 2011.godine, utvrdeno je da su
predmetne gradevine vidljive na njoj, te je o izvrSenom uvidu sastavljena sluzbena bilieska i izraden ispis iz
spomenute ortofoto karte koji je priloZen u spis.

Uvidom u Generalni urbanisticki plan PoZege (,SI. novine Grada Pozega‘br. 8/06 i 8/07), geodetski
snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene gradevine i Arhitektonsku snimku izvedenog stanja nezakonito
izgradenih zgrada iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja, izvadak iz zemljisne knjige i posjedovni list za zemljiste na
kojem su izgradene predmetne zgrade, koji su pribavljeni po sluzbenoj duznosti, te ofevidom odrzanim dana
21. studenog 2013. godine, utvrdeno je:

da su predmetne zgrade izgradene unutar obuhvata navedenog plana i to unutar granica gradevinskog

podrucja naselja Pozega,

- da predmetne zgrade nemaju vecu etaznost od najvece dopustene spomenutim planom

- da se predmetne zgrade ne nalaze u podrugju i povrinama iz ¢lanka 6. stavak 1. | 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, na kojemu se ne mogu ozakoniti nezakonito izgradene
zgrade,

da predmetna zgrada — oznacena brojem 3 - je izgraden na bo¢noj medi, nema istak koji prelazi na

drugu Zesticu, ima otvor na zidu koji je izgraden na medi sa susjednom Cesticom, ali je susjedna

gradevna éestica izgradena

da ostale predmetne nezakonite zgrade nisu izgradene na medi,

predmetne zgrade su dovréene i koristite se

- da predmetne zgrade nisu kamp-kucica ili kontejner trajno povezani s tlom niti baraka ili sli¢an sklop,
- da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja u skladu s izvedenim
stanjem predmetnih zgrada.

Uvidom u riesenje o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, izdano po Gradu
Pozegi, Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti i gospodarenje, KLASA:UP/I-361-06/13-02/193,
URBROJ;2177/01-05/03-13-2 od 27.11.2013.godine i uplatnicom od 27.11.2013.godine koje je podnositel]
zahtjeva priloZio u spis, utvrdeno je da je plaéena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u
prostoru.

Vlasnici i nositelji drugin stvarnih prava na ¢estici zemljidta iz tocke 1. izreke ovoga riesenja, viasnici |
nositelji drugih stvamih prava na cesticama zemljita koje neposredno granice s tim Cesticama zem1]|sta [
jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi ta ¢estica, pozvani su na uvid u spis radi izjasnjenja
pozivom od 25. studenog 2013. godine koji im je dostavijen javnom objavom na oglasnoj plom ovoga upravnog
tijela od 25. studenog 2013. do 04. prosinca 2013. godine.
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Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjadnjenja dana 03. prosinca 2013. god
pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a to je utvrdeno zapisnikom, sastavijenim dar
prosinca 2013. godine od strane ovoga upravnog fijela.

[T

Buduéi da je u provedenom pestupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvieli za ozakonjenje
oredmetne gradevine, postuplieno je prema odredbi ¢lanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama te je odluceno kao u tocki 1. izreke ovoga riesenja.

Sadrzaj tocke 1., 2.1 4. izreke ovoga rjesenja sukladan je odredbama Clanka 23. stavkom 1. | 2. Zakona
o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama.

Sadrzaj tocke 5. izreke ovoga rieSenja sukladan je odredbama clanka 33. stavak 2 Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 3. izreke ovoga riesenja odluéeno je u skladu s odredbom Clanka 24. stavka 1 Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga riesenja i njegovo donosenje prema Tar. broju 1.1 2
Zakona o upravnim pristojpama («NN», br. 8/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/00, 17104, 110/04,
141/04. 150/05. 153105, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 i 80/13) u iznosu
od 70.00 kn placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovoga rje§enja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja RH u roku
15 dana od dana njegovog primitka

Zalba se predaje u pisanom obliku postom il usmeno na zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo
ovo rieSenja. Na zalbu se pla¢a upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

OBRADILA:
Maja Krejcir mag.ing.aedif

DESTAVITI

1,) ETA - tvornica elektrotermickih aparata d.0.0. .u likvidaci
- Pilanski put 2, Pozega

2. Oglasna ploga - ovdje

3. Evidencija

4. Pismohrana

NA ZNANJE PO IZVRENOSTI

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga ureden]a
Uprava za inspekcijske poslove,
Odjel inspekcijskog nadzora, Podrugna jedinica Pozega
34000 Pozega, Trg Sv. Trojstva 20

2. GRAD POZEGA
Trg Sv. Trojstva 1, Pozega

3 HRVATSKE VODE )
VG! za mali sliv « ORLJAVA-LONDZA»
Industrijska 13d, PoZega

Pilanski put 2, 34000 Pozega, Hrvatska
Zk. ulozak 4890, k.¢. 1706/1 i 1706/2, k.o. Pozega, Opéinski sud u Pozegi

&£




